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RAPOR

TEREN

Situat in intravilanul municipiului Baia Mare,

In suprafata de 21 mp, str Transilvaniei nr 14,

CF 114637 Baia Mare, nr cadastral 114637

proprietatea lui MUNICIPIUL BATA MARE
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RAPORT DE EVALUARE TEREN

SINTEZA

OBIECTUL EVALUARII: TEREN SITUAT IN INTRAVILANUL
MUNICIPIULUI BAIA MARE, CF 114637
BAIA MARE, nr cadastral 114637

PROPRIETAR MUNICIPIUL BAIA MARE
BENEFICIAR MUNICIPIUL BAIA MARE

DATA EVALUARII: 03.06.2025

EVALUATOR: EC. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI
DREPTUL DE EVALUAT: DREPTUL DE PROPRIETATE

TEREN: S=21 mp inscris in CF 114637 BAIA MARE,

nr cadastral 114637

VALOREA:

785,38 lei/mp (155,30 euro/mp)

16.493 lei (3.261 euro)
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CAP 1 INFORMATII GENERALE

1.1 INFORMATII DESPRE EVALUATOR
Evaluarea se face de catre ec. Mare Rosca Marcel Andrei, avind calitatea de

membru a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Rominia - ANEVAR numar de
legitimatie 13883.

1.2. DECLARATIA EVALUATORULUI
Evaluatorul semneaza raportul si isi asuma responsabilitatea pentru cele scrise

in prezentul raport si certifica, in cunostinta de cauza urmatoarele :

o

analizele , opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la
ipotezele si conditiile limitative si se constituie ca analize nepartinitoare

nu are nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nu are nici un interes personal si nici nu este partinitor fata de
vreuna din partile implicate

remunerarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior

acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori
minime/maxime solicitare venita din partea beneficiarului sau a altor persoane
care au interese legate de beneficiar sau de aprobarea unui imprumut

in deplina cunostinta de caza, analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost
realizate in conformitate cu cerintele Standardelor Internationale de Evaluare
certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii imobiliare sau
intreprinderii care face obiectul raportului

1.3. PRINCIPIILE EVALUARII SI CERINTELE STANDARDELOR

DE EVALUARE, CARE AU STAT LA BAZA ELABORAREA
RAPORTULUI DE EVALUARE

Cerintele evaluarii si practica raportarii au la baza principiile transparentei, consistentei
si coerentei. notiuni ce sunt definite in standardele internationale de evaluare
La elaborarea raportului de evaluare s-a avut in vedere respectarea principiilor aratate
mai sus, dupa cum urmeaza
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sa se conformeze standardelor profesionale de evaluare nationale, europene sau
internationale

sa prezinte elementele solicitate pentru demonstarea competentei evaluatorului

sa se bazeze pe definitia valorii utilizate in cuprinsul raportului, in conformitate cu
standardele nationale, europene sau internationale

sa indeplineasca toate cerintele legale, regulamentare, etice si contractuale legate
de lucrare

sa prezinte clientului orice deficiente cunoscute ca ar avea efect asupra valorii

sa declare ipotezele si conditiile limitative pe care se bazeaza la evaluare

sa identifice bazele de evaluare considerate si sa acorde atentie si altor tipuri de
valoare aplicate, pentru ca acestea sa nu fie intelese si aplicate cu rol de valoare de
piata

sa prezinte in scris si sa permita utilizatorului sa urmareasca si sa inteleaga
fundamentarea, judecata si concluziile evaluarii
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CAP 2 CONCLUZII

in urma aplicarii metodelor de evaluare, valoarea de piata estimata
pentru proprietatea evaluata este:

785,38 lei/mp (155,30 euro/mp)
16.493 lei (3.261 euro)

Valoarea pentru proprietatile imobiliare mai sus mentionate s-a stabilit la un
curs valutar stabilit de B.N.R la data evaluarii din 03.06.2025 : 5,0572 lei = 1 euro

Evaluator :
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

Baia Mare
03.06.2025

CAP 3. GENERALITATI

3.1 OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il reprezinta proprietatea imobiliara, teren intravilan, situata

in municipiul BAIA MARE, str Transilvaniei nr 14, linga Biserica Muntele
Sionului.

3.2 SCOPUL EVALUARII, DEFINITII

Scopul evaluarii il reprezinta determinarea valorii de piata a proprietatii
amintite in vederea vinzarii

Definitia valorii de piata pentru atingerea scopului acestui raport de evaluare
este definitia conform standardelor internationale de evaluare- standardul IVS 1 —
valoarea de piata- baza de evaluare

¢ “ valoarea de piafd este suma estimata pentru care o proprietate va fi

schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpardtor decis si un vanzator hotarat,
intr-o  tranzacfie cu pret determinat obiectiv, dupd o activitate de marketing
corespunzatoare, in care partile implicate au acfionat in cunogtinfd de cauzd,
prudent §i fara constrangere."”

3.3 BENEFICIAR
Beneficiarul raportului este MUNICIPIUL BAIA MARE.

3.4 DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intocmit in data de 03.06.2025.
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3.5 POZITIA EVALUATORULUI
Pozitia evaluatorului in raport cu clientul este cel de consultant .

3.6. RESPONSABILITATEA FATA DE TERTI

Raportul este confidential pentru evaluator si client si nu se accepta nici o
responsabilitate fata de o alta persoana, in nici o circumstanta,

3.7 CLAUZA DE NEPUBLICARE
Raportul de evaluare sau orice referinta la el , nu va fi inclus in nici un
document destinat publicitatii fara acordul prealabil si in scris al evaluatorului .
El este destinat uzului destinatarului mai sus mentionat.

3.8 SURSELE DE INFORMATII, BAZA LEGALA

e interviuri cu proprietarul

masuratori la fata locului

date prezentate de Comisia Nationala de Statistica
cursul valutar comunicat de B.N.R.

legile si normativele in vigoare

agentii imobiliare

3.9 CONDITII S1 CIRCUMSTANTE LIMITATIVE
Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in urmatoarele iporeze:

=

408

nu se asuma nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sau a
consideratiilor privind titlul de proprietate. Se presupune ca titlul de proprietate
este valabil §i proprietatea poate fi viinduta daca nu se specifica altfel;
proprietatea este evaluata considerata ca fiind libera de orice sarcini ;

se presupune o stapinire responsabila §i o administrare competenta a proprietatii;
se presupune ca proprietatea este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cénd
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile
urbanistice, in afara cazurilor cind neconformitatea a fost identificata, descrisa si
luata in considerare in raport;

se presupune ca utilizarea terenului si corespunde cu granitele proprietatii descrise
§1 nu exista nici o servitute, altele decat cele descrise in raport;

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in
raportul de evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma
nici o responsabilitate in privinta completitudinii si corectitudinii datelor furnizate
de client si terte persoane;

Suprafetele luate in calcul au fost cele luate din planurile de situatie puse la
dispozitie de catre beneficiar. Daca o masuratoare ulterioara contrazic aceste
suprafete evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea

Conditiile limitative sunt urmatoarele:

*
-

posesia acestui raport sau a unei copii a sa nu da dreptul de a-1 face public;
potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu va fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cind
aceasta a fost convenita, scris si in prealabil;

* continutul acestui raport atit in totalitate sau in parie (in special concluziile,

identitatea evaluatorului sau a firmelor cu care a colaborat) nu va fi difuzata in
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public prin publicitate, relatii publice, stiri sau alte medii de informare fara
aprobarea scrisa i in prealabil a evaluatorului.

* orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatii considerata in
intregime §i orice diviziune in elemente sau drepturi partiale va anula aceasta
evaluare, in afara cazurilor cind divizarea a fost evidentiata in raport;

¢ previziunile sau estimarile de exploatare continute in raport sunt bazate pe conditiile
actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai ofertei §i cererii pe termen scurt si o
economie stabila in continuare. Prin urmare, aceste previziuni se pot schimba
functie de conditiile viitoare.

CAP 4. ANALIZA PRELIMINARA A PIETEI IMOBILIARE

4.1. Identificarea proprietatii si a pietei. Analiza cererii
Proprietatea de tip teren intravilan este situata in localitatea BAIA MARE, str
Transilvaniei nr 14, linga Biserica Muntele Sionului.

4.2 Analiza ofertei competitive

Oferta se refera la disponibilitatea pentru schimbarea de proprietate a
produsului imobiliar,

in cadrul analizei a fost luata in considerare inventarul de proprietati
imobiliare care sunt comparabile in privinta destinatiei, localizarii, cu cea

evaluata:

- stocul de proprietati existente;
- stocul de proprietati in constructie sau in curs de amenajare.
Oferta competitiva a cuprins studierea si analizarea urmatorilor factori:

—— — ——— — ey ey,

cantitatea gi calitatea concurentei;

volumul constructiilor noi, concurente:
disponibilitatea si pretul terenului liber;
costurile de constructie;

proprietati oferite curent;

gradul de ocupare realizat;

cauzele si numarul de proprietati vacante;
transformarea pentru utilizari alternative;
caracteristici sociale;

disponibilitatea creditelor pentru constructii;
impactul reglementarilor locale asupra zonarii urbanistice si
asupra volumului si costului constructiilor;

4.3 Analiza echilibrului
Comparénd cererea existenta si potentiala cu oferta actuala si anticipata,
se constata un echilibru intre cerere si oferta . Acesta se datoreaza faptului ca in
aceasta zona oferta de terenuri disponibile pentru constructii noi este suficient de
mare pentru a acoperi cererea
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CAP IV. ANALIZA PROPRIETATII IMOBILIARE

5.1 Inspectia in teren
Identificarea terenului s-a facut pe baza documentatiei cadastrale.

5.2.- Descrierea amplasamentului

Suprafata este de 21 mp, iar terenul este inscris CF 114637 Baia Mare nr
cadastral 114637. Raportul de evaluare se face pentru cei 21 mp aflati in
proprietatea MUNICIPIULUI BAIA MARE.

Conform CU nr 1726/15.11.2024 destinatiei zonei stabilita prin PUG este ;
L5: Subzona locuintelor colective medii.

Accesul la teren se face din str Transilvaniei. Terenul dispune de alimentare
cu energie electrica, apa-canalizare si gaz metan. Pe teren exista o constructie P

aflata in proprietate privata.
BE
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CAP VI. CEA MAI BUNA UTILIZARE

Analiza celei mai bune utilizari pentru proprietatile imobiliare analizata se
face tindnd cont de urmatoarele conditii pentru a putea fi luate in considerare.
Conditiile sunt urmatoare :

e legal permisa
e fizic posibila
e financiar fezabila
e maxim profitabila
In conformitate cu elementele analizate, se considera ca pentru proprietatea
descrisa, cea mai buna utilizare este cea comerciala sau rezidentiala.
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CAP VII. EVALUAREA
7.1 Raportare la grila notariald aferenti anului 2025

Conform indexului de strazi Baia Mare (anexa 2), str Transilvaniei este in
zona | . Acestei pozitionari ii corespunde in grila notarilor zona 1 Centrala -
Semicentrala.

Valoarea obtinuta conform acestei metode este de 21 mp x 500 lei/mp =
10,500 lei

7.2 Metoda comparatiei vinzarilor

Aceasta metoda de evaluare a proprietatilor imobiliare este folosita in
evaluarea terenurilor libere sau care se considera libere pentru scopul evaluarii,
Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cind exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare
sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentiri,

Comparabile folosite sunt urmatoarele:
| — Teren - 1.600 mp, Baia Mare, str Sanatatii, 150,00 euro/mp, www.storia.ro
2—Teren- 647 mp, Baia Mare, str Viilor, 155,00 euro/mp, www.storia.ro
3- Teren - 2.994 mp, Baia Mare, str Dumbravei, 100,00 euro/mp, www.storia.ro
Corectiile au fost :
e Pozitive, daca terenul evaluat avea caracteristice superioare terenului comparat
 Negative, daca terenul evaluat avea caracteristice inferioare terenului comparat
* Nule, daca terenul evaluat avea caracteristice similare terenului comparat
Tinind cont de cele descrise mai sus, clasamentul comparabilelor este
urmatorul :

PROPRIETATEA | Pret (euro/mp) | Corecfie neta | Corectie bruta
3 117,00 -17,00% 37,00%
il | 155,30 -3,53% 23,50%
B 2 167,40 -8,00% 28,00%

Studiul clasamentului ne arata ca pretul unitar al terenului evaluat este
cuprins intre 117,00 euro/mp §i 167,40 euro/mp. Evaluatorul, prin luarea in
considerare a faptului ci terenul proprietate 1 are corectiile brute cele mai
apropiate de zero, va lua in considerare un pre{ unitar de 155,30 euro/m p (785,38
lei/mp).

Valoarea terenului este 21 mp x 155,30 euro/mp (785,38 lei/mp) = 3.261
euro (16.493 lei) (anexa 1)
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CAP VIII. ANALIZA REZULTATELOR EVALUARII

Prin aplicarea celor 2 metode de evaluare s-au obtinut urmatoarele
rezultate :

¢ grila notarilor
500,00 lei/mp (98,87 euro/mp)

10.500 lei (2.076 euro)

¢ metoda comparatiei vinzarilor
785,38 lei/mp (155,30 euro/mp)

16.493 lei (3.261 euro)

Pentru estimarea valorii finale evaluatorul a revazut tot raportul, a analizat
datele avute in vedere la intocmirea acestuia si a concluzionat ca metoda
comparatiei vinzarilor este o metoda care se bazeaza pe date de piata aratand
practic interesul pe piata imobiliara pentru aceste tipuri de proprietati si este cea

potrivita pentru stabilirea valorii terenului.
In concluzie propun valoarea obtinuta prin metoda comparatiilor vinzarilor :
785,38 lei/mp (155,30 euro/mp)

16.493 lei (3.261 euro)

EVALUATOR:
Ec. MARE-ROSCA MARCEL-ANDREI

e
<= L LATOR on L
2T awaton 2u an@f#,;’%

Baia Mare,
03.06.2025




ANEXA 1

Teren inscris in CF

Dewiiili 114637 nr cadastral Comparabila (.‘nmp;rahila Cnmp;rahila
114637 in 8=21 mp .
Pret oferta/vanzare (euro) 240.000 100.285 299.400
Suprafata (mp) 21 1.600 647 2.994
Pret unitar (euro/mp) 150,00 155,00 100,00
Data vanzarii Oferta Oferta Oferta
May-25 May-25 May-25
Corectie pentru conditii 10% 0% 10%
vanzare(%)
Corectie pentru conditii vanzare 15,00 -15.50 10,00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Folosinta rezidentiala rezidentiala | rezidentiala | rezidentiala
Corectie folosinta (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Corectie folosinta (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 a0,00
Energie Energie Energie
o electrica, apa-|electrica, apa- | electrica, apa-
Utilitati ; -
Energie electrica, apa-| canal, gaz canal, gaz canal, gaz
canal, gaz metan metan metan metan
Corectie pentru utilitati (%) 0% 0% 0%
Corectie pentru utilitati (euro) 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (euro/mp) 135,00 139,50 90,00
Amplasament bl BEEEIE str Sanatatii str Viilor | str Dumbravei
Ferdinand
Corectie pentru amplasament 159% 20% 30%
(%)
Corectie peniru amplasament 2025 27.90 27.00
(euro)
Pret corectat (euro/mp) 155,30 167,40 117,00
Corectie totala neta (euro) -5,30 -12,40 -17,00
Corectie totala neta (%) -3.53% -8.00% -17,00%
Corectie totala bruta (euro) 3525 43,40 37,00
Corectie totala bruta (%) 23,500 28.00% 37.00%
Valoarea propusa (euro/mp) 155,30
Valoarea propusa ( lei/mp) 785,38
Valoarea propusa (euro) 3.261
Valoarea propusa ( lei) 16.493




600 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... hitps:/fwww.sloria.ro'ro ‘oferta’zona-tbe-teren-intravilan- 1 G-ari-pe-...

storia =

ﬂ Imobiliare PrimaCasa

{  Tnapol o Distribuie &

Toate imaginile (6)

Zona TBC teren intravilan 16 ari , pe deal!

240 OOO € 150 €/m?

& Strada Sanatatii, Sasar, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafata utila: 1600 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: urbana
Dimensiuni: fara informatil

()
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500 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Strada Sanatatii - ... hups;xfn.-.-ww,smn'a.mf’ra-'oferta.*zonadbcateren-intravilan- | 6-ari-pe-...

Gard: fard informati
Tip acces: asfaltat
Imprejurimi: padure
Media: @ electricitate
@ ap# curentd
® gaz
@ canalizare
Tip vanzitor: agentie
Descriere

Agentia Imobiliara PrimaCasa va ofera spre vanzare un terenintravilan cu acces din drum
public asfaltat in zona Babes dar putin pe deal(str. Sanatatii), co dezchidere mare de aprox. 26
ml, accesla 2 drumuri

Maimult

ID: 9484838 5 Rapo

@ Vrei saprimesgti notificiri cu anunturi similare?
Vreau notificéri

Activeaz} alertele si nu pierde nicio oferta.

Istoric si statistici

Ultima actualizare: 26.05.2025

Datd Modificare Praj

® v

vizualizari salvari

Conecteazad-te sau creeazd un cont pentru a accesa istoricul complet al anunturilor, inclusiv

03/D6/2025, 20:26



' m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 933557... https://www.storia.ro ro/dferta/teren-de-vanzare-in-cel-mai-verde-l...

storia

{ Tnapol o Distribule )

Probablil cel mai verde loc din orag

e e ———

VT. T0|U{1j - Ll Toate imaginile (7) |

E-! Sch];ﬂ ydure in imediata vecindtale —————

TEREN DE VANZARE-in cel mai verde loc din Baia Mare

100 000 € ssemr

£ Progresul, Baia Mare, Maramures

Teren de vanzare

Suprafatd utila: 647 m*

Tip teren: fara informaiii
Localizare: fara informaiii
Dimensiuni: fara informatii
Gard: fara informafii
Tip acces: fard informail

03/06/2025, 20:34



7 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 933557, hitps://www.storiaro/ro/oferta/teren-de-vanzare-in-cel-mai-verde-1...

Imprejurimi: férd informati
Media: fara informati
Tip vanzator: agentie
Descriere

CARACTERISTICI TEREN:

-Amplasare: Str. Viilor, nr. 16A/2

-Situare urbanistica: Intravilanul municipiului Baia Mare

-Suprafata: 6.47 ari (647 mp)

-Situatie cadastrala: Intabulat cu extras de carte funciara

-Drum de acces privat (de servitute) cu cota de 1/10 (85.5mp), conform extras CF cu o latime
42 6,.00m.

-Dimensiuni: 27.80 m front stradal pe partea estica cu panorama catre oras, 41.15 m pe |atura
nordica cu vedere directa catre padure, 7.05 m pe latura vestica si 36 m pe latura sudica.
-Terenul are numar postal inscris in nomenclatorul stradal al Primariei Baia Mare- nr. 16A/2
-Zona in care se afla terenul are PUZ aprobat de catre Primaria Baia Mare-PUZ nr. 765/2009
aprobat prin HCL NR. 173/2009.

-Regimul economic al zonei: locuinte individuale in regim de construire zolat cu parter (P) sau
parter si mansarda (P+M),

-Indici urbanistici: Procent maxim de ocupare a terenului (POT)=20% si coeficient de utilizare
maxima a terenului de 0.3 (pentru P+M).

DETALHI TEREN:

-Se vinde cu proiect complet de arhitectura, rezistenta, instalatii si cu autorizatie de
construire valabila.

-Panorama spectaculoasa asupra orasului (vedere catre Centrul Vechi)

-Pozitionat in imediata vecinatate a padurii, oferind o oaza delibertate, liniste si deplina
armonie cu natura.

-Zona beneficiaza de trasee turistice care te invita la drumetiichiar pana pe Vf. Tolvaj Dénes,
de unde orasul se deschide cu o superba panorama.

-Teren partial imprejmuit cu gard plasa sarma in partea vestica, partial imprejmuit cu gard
metal in partea estica, imprejmuit cu gard metal si gard beton in partea sudica si
neimprejmuit in partea nordica.

INVESTITII REALIZATE:

Pe langa valoarea de achizitie, in teren s-au mai investit urmatoarele:

-Umplerea terenului cu pamant si sistematizarea lui (aprox.100 de camioane de pamant au
fost aduse).

-Compactarea si nivelarea lui.

-Utilitatiile precum curent, apa-canal, gaz si fibra optica realizate complet, pe baza proiectului
tehnic, a avizelor-acordurilor si cu autorizatie de construire,

-Realizarea unei fundatii speciale pe piloti din beton de 1 mraza, dispusi unul langa altul, pana
la cota de aprox. -5.00 m(pana la terenul natural).

03/06/2025, 20:34



04 md teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 88513... https://www.storia.roro oferta/teren-intravilan-zona-industriala-su. ,,
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Teren intravilan, zona industriala, suprafata 2994 mp, zona ITALSOFA

300 000 € 1ooems

[ Orasul Vechi, Baia Mare, Maramures

Teren cde vanzare

Suprafata utila: 2994 m?

Tip teren: intravilan
Localizare: fara informajii
Dimensiuni: fara informaii

03/06/2025, 20:359



94 m?, teren de vanzare - Maramures (judet), Baia Mare - 88513... https:fhnw.'.smriamfm-‘nferta.-'teremmtm'fiInn-zuna-mdustrinla-su.._

Gard: fara informati

Tip acces: asfaltat

Imprejurimi: camp deschis

Media: & electricitate
® gaz

@ canalizare

(® apa curentd

Tip vanzator: agentie

Descriere

Imobiliare 1001 vd propune spre vinzare un teren intravilan in zona industriala ITALSOFA, cu o
suprafatd de 2994 m?,

Acces din strada Dumbravei.
Latime front 28 ml.
Toate utilitatile in proximitate.

Destinatie teren: industrial, comercial, servicii.
Pret de vanzare 100 euro/mp!

Pentru mai multe detalii si informatii sau pentru a programa o vizionare ne puteti contacta
-elefonic sau la sediul nostru din Bd. Unirii, Nr. 16, Etaj 3, Camera 10, Baia Mare, Maramures,
Centrul de Afaceri HERMES Contact.

Mai putin A

ID: 8851352 |2 Raporteaza

@ Vrei si primegti notificéri cu anunturi similare?
Vreau notificiri

Activeazi alertele si nu pierde nicio oferta.

Istoric $i statistici

Ultima actualizare: 12.05.2025

NANG2NZS, 20:39
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ROMANIA

JUDETUL MARAMURES
MUNICIPIUL BAIA MARE
Primar

Nr. 52293 din 08.11.2024

CERTIFICAT DE URBANISM

in Scopul: OPERATIUNI NOTARIALE PRIVIND CIRCULATIA IMOBILIARA - CUMPARARE TEREN
CONCESIONAT

Ca urmare a cererii adresate de CLAPA ANA, cu domiciliul in judejul MARAMURES satul Sasar cod
postal v v | DECEMBRIE nr, 19 bl. ... 56, s . wece 8P, oo, telefon/fax 0749277685 e-mail
ovyyy_dld@yahoo.com, inregistral la nr. 52293 din 07.11,2024,

Pentru imobilul teren si constructii situat in: judetul MARAMURES municipiul BAIA MARE
cod postal ..... STRADA TRANSILVANIEI nr. ..... bl. 14 sc. ... et. Pap. 4
d{;artm funciara Baia Mare numar 114637 numar cadastral 114637 sauidentificat prin Plan de amplasament si

elimilare;

in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr, proiect 12/1999 si nr. alocat in registru , faza PUG ,

aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare nr, 349/1999,

In conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executdirii lucrarilor de construcii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

. REGIMUL JURIDIC:
- Imobilul TEREN studiat este situat in intravilan, avind drept de proprietate MUNICIPIUL BATA MARE, domeniul
privat. Este inscris drept de CONCESIUNE pe o durata de 49 ani in favoarea lui CLAPA ANA, pentru suprafaja de 21
mp, conform Contractului de Concesiune nr.53 din 05.06.2013.
- Imobilul CONSTRUCTIE C1 - spafiu comercial cu acces din exterior (extindere), drept de proprietate privata
CLAPA ANA, cotal/l. Pentru acest imobil a fost emisa Autorizafia de Construire nr. 416 din 09.09.2013 - cu scopul
EXTINDERE SPATIU COMERCIAL IN VEDERA AMENAJARII UNUI SALON DE COAFURA.
- Vinzarea-cumpdrarea terenului concesionat va fi posibila doar in baza unei Hotardri de Consiliul Local emise in
acest scop.
Conform prevederilor Legii nr. 50/1991, pet. 10 din anexa 2, dreptul asupra constructiei si/sau terenului care conferd
titularului dreptul de a objine, potrivit legii din partea autoritafii competente, sutorizafia de construire/desfiinfare,
constd in:
1) drept real principal: drept de proprietate, drept de administrare, drept de concesiune avind ca obiect terenuri aflate
in domeniul public sau privat al statului sau unitdjilor administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute
(dobandit prin:contract de vinzare-cumpirare, de schimb, de donatie, certificat de mostenitor, act administrativ de
restituire, hotarfre judeciitoreasc),
2) drept de crean|a dobindit prin: contract de cesiune, concesiune, comodal, locafiune. Emiterea autorizajiei de
construire in baza unui contract de comodat/localiune se poate fiace numai pentru construclii cu caracter provizoriu si
acordul expres al proprietarului de drept,

2. REGIMUL ECONOMIC:
DESTINATIA ZONEI STABILITA PRIN P.U.G.: L5 - subzona locuinjelor colective medii (P+3,4) sau medii si
inalte (P--3 - P+8,10) situate in ansambluri preponderent rezidentiale.
ZONA DE IMPOZITARE confornm HCL nr.665/2018 - zona A,
CATEGORIA DE FOLOSINTA: extindere spafiu comercial ;
DESTINATIA SOLICITATA: cumpirare teren concesionat in suprafaja de 21 mp;
UTILIZAR] ADMISE: locuinfe in proprietate privatd; constructii aferente echiparii tehnico-edilitare; amenajari
aferente locuinjelor: cai de acces carosabile §i pietonale private, parcaje, garaje, spafii plantate, locuri de joaca pentru
copii, amenajar de sport pentru tineret, imprejmuiri.
UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONARI: locuinele din cladiri colective medii pot fi de standard mediu sau
ridicat dar locuinjele din cladiri colective Inalte pot fi numai de standard ridicat date fiind costurile mai ridicate de
intrefinere; locuinjele sociale nu vor depasi 20%-30% din numarul total al locuinfelor dintr-o operajiune urbanistica,
nu vor fi dispuse in cladiri colective inalte §i nu vor distona in nici o privinji in raport cu locuinjele in proprietate
privatd; se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmaloarele condifii: dispensarele de la
parterul blocurilor vor avea un acces separat de cel al locatarilor; cregele si gndinifele vor avea un acces separat de cel
al locatarilor §i vor dispune in utilizare exclusivil de o suprafafd minima de teren de 100 mp; se admite conversia
locuinjelor de la parter in spafii comerciale exclusiv pentru produse cerute de aprovizionarea zilnich; se admil spajii
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pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente proprietate privat, eventual cu locuinja
administratorului/portarului angajat permanent; cladirile medii de locuinje din zonele protejate se vor inscrie in
exigentele acesteia gi vor fi aprobate conform legii pe baza avizelor de specialitate;
UTILIZARI INTERZISE: - se interzice conversia locuinjelor existente din clidirile colective in alte funcfiuni sau
construirea unor locuinge colective mixate cu alte funcfiuni cu exceptia celor specificate ; se interzice utilizarea
spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite, alimentatie publicd 5i alte activitagi de naturd sa
incomodeze locuinjele; activitifi productive; constructii provizorii de orice nature; depozitare en gros sau mic-gros;
depozitari de materiale refolosibile.

3. REGIMUL TEHNIC:
Documentajia cadastrald a fost intocmita de topograful Botos Alexandru-Gabriel in vederea vinzarii-cumpararii
terenului concesionat in suprafajd de 21 mp.
VANZAREA TERENULUI va fi posibila in urmatoarele condilii:
- Se vor respectarea prevederilor H.C.L. nr. 302/29.08.2013 privind aprobarea "Regulamentului privind regimul
concesiondrii bunurilor imobile aflate in proprietatea privatd a municipiului Baia Mare §i in condifiile prevazute de
Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucrdirilor de constructii- Capitolul Il - Concesionarea terenurilor
pentru constructii, art.13, 16: Terenurile aparfinind domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale, destinate construirii, pot fi viindute, concesionate ori inchiriate prin licitafie publica, potrivit legii, in
condifiile respectarii prevederilor documentafiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii, in
baza elabordrii unui studiu de oportunitate,
- Se vor respecta prevederile H.C.L. nr. 608/2017 privind aprobarea Regulamentului de organizare §i funcfionare a
comisiei de licitajie pentru inchirieri, concesiondiri, viinzari §i achizifii de imobile in favoarea Municipiului Baia Mare.

Regulamentul local de urbanism aferent zonei L5 prevede unniitoarele:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI):- conform PUZ

- cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o circulatie publica sau pot fi
grupate pe un feren utilizat in comun cu accesele asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii
private;

- se interzice introducerea in lotizarile anterioare protejate a locuintelor colective medii prin unficarea parcelelor si
ridicarea nivelului de inaltime;

- in zona protejata locuintele colective medii vor mentine caracteristicile parcelerului existent sau amprentele acestuia
in cazul unificarii mai multor parcele si il vor exprima volumetric prin segmentarea fatadelor,

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:

- conform PUZ cu urmatoarele recomandari privind zonele de extindere:

- cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 4.0 metri pe strazi de categoria |11 si 6.0 metri pe strazi de categoria
11 si 1, dar nu cu mai putin decat diferenta dintre inaltimea constructiilor si distanta dintre aliniamente;

- s¢ va respacia situatia din zona protejata in cazul existentei retragerilor de laalinlament, retragerea noilor cladiri
fiind egala cu diferenta dintre inaltimea la comise a cladirii si distanta dinire aliniamente dar nu cu mai potin de 4.0
metri;

- incazul in care in zona protejata cladirile sunt dispuse pe aliniament in front continuu, noile cladiri se pot dispune pe
aliniamente daca inaltimea acestora nu depaseste distanta dintre aliniament sau vor fi retrase de la aliniament la o
distanta egala cu diferenta dintre inaltimea la comise a cladirii si distanta dintre aliniamente dar nu cu mai potin de 4.0
metri.

- in cazul situarii in intersectii, noile cladiri vor asigura racordarea intre retragerile diferite de la alintamentele strazilos
prin intoarecerea retragerii de la aliniament si pe strada avand cladirile dispuse pe aliniament pe o distanta egala cu cea
dintre aliniamentele fronturilor opuse, cu conditia sa nu ramana calcane vizibile,

- cladirile se pot dispune pe aliniament numai pe strazi secundare sau private cu conditia ca inaltimea cladirilor sa nu
fie mal mare decat distanta dintre aliniamente; in caz contrar cladirea se va retrage de Ja aliniament cu minim 4.0
metri;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE PARCELELOR:

- conform PUZ cu urmatoarele conditionari pentru zonele de extindere:

- cladirile izolate vor avea fatade laterale si se vor retrage de la limitele parcelei 1a o distanta cel putin egala cu
jumatate din inaltimea la comise a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile se pot cupla pe una dintre laturile laterale ale parcelei pe o adancime de maxim 15.0 metri de la aliniament,
fiind retrase fata de cealalta limita laterala cu o distanta cel putin egala cu jumatate din inallimea la cornise a cladirii
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren;

- cladirile care se inscriu in regim de construire continuu se alipesc pe o adancime de maxim 15.0 metri de calcanele
situate pe limitele laterale ale parcelelor cu exceptia parcelelor de colt unde se va intoarce fatada in conditiile de
aliniere ale strazii laterale;

- retragerea fala de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu inaltimea cladirii dar nu mai putin de 5.0 metri.
- in functie de regimul de construire, cladirea se alipeste pe o adancime de maxim 15.0 metri fie de doua calcane de pe
limitele parcelei, fie, daca exista pe o limita un calcan iar fata de cealalta limita cladirea invecinata este retrasa, noua
cladire se alipeste de calcanul existent si se retrage de cealalia limita la o distanta cel putin egala cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii, In cazul cladirilor izolate, retragerea fata de limitele laterale ale parcelel va fila o
distanta cel putin egala cu jumatate din inaltimea la comise a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren
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daca pe fatadele cladirilor invecinate sunt ferestre ale unor incaperi de locuit; distanta se poate reduce la jumatate dar
nu mai putin de 3.0 metri in cazul in care pe fatadele laterale ale cladirilor invecinate sunt numai ferestre ale
dependintelor si casei scarii.

-retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi cel putin egala cu jumatate din

inaltimea la cornise a cladirii masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:

- conform PUZ cuurmatoarele conditionari:

- intre fatadele care spre care sunt orientate camere de locuit distanta va i egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte;
distanta se poate reduce la jumatate in cazul in care pe fatadele opuse sunt numai ferestre ale dependintelor si ale casei
scarii.

CIRCULATI §1 ACCESE:

- chdirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct fie, in cazul utilizarii
terenului in comun de catre mai multe cladini, prin intermediul unei strazi private;

STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR

- conform PUZ si normelor in vigoare

- stationarea autovehicolelor va fi asigurata in afara spatiilor publice;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- conform PUZ e urmatoarele conditionari:

- inaltimea maxima admisibila este egala cu distanta dintre aliniamente; in cazul in care inaltimea depaseste distanta
dintre aliniamente, cladirea se va retrage de la aliniament la o distante egala cu diferenta dintre acestea dar nu mai
putin de 4.0 metri;

- s¢ va limita inaltmea cladirilor colective medii la P+ 3 niveluri,

- intoate cazurile justificarea inaltimii cladirilor se va face in raport cu monumentele situate in limita distantei de 100
metri ;

- incazul volumelor situate pe colt, la racordarea intre strazi avand regim diferit de inaltime, daca diferenta este de un
singur nivel, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga parcela; daca regimul difera cu
douva niveluri se va realiza o descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea cladirii de pe strada principala
pe o lungime minima egala cu distanta dintre aliniamente.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:

- conform PUZ, cu conditia intregrarii in particularitatile zonei si armonizarii cu vecinatatile immediate;

- volumetria noilor cladiri ca si modul de realizare a fatadelor necesita un studiu de specialitate, avizal conform legii.
CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA:

- conform PUZ eu urmatoarele conditionari:

- toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV

SPATII LIBERE 51 SPATII PLANTATE:

- conform PUZ cu urmatoarele conditionari:

- terenul liber ramas in afara circulatiilor, parcajelor si circulatiilor va fi plantat cuun arbore la fiecare 100 mp.

- terenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va reprezenta cel putin 50% din suprafata
totala a terenului liber;

- inorice operatiune efectuata pe un teren maji mare de 5000 mp. se va prevedea ca din aceste spatii minim 10% sa fie
destinate folosintei in comun;

IMPREIMUIRI:

-in cazul cladirilor izolate sau cuplate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi
transparente, vor avea inaltimea de maxim 2.20 m. si minim 1.80 din care soclu opac de circa 0.30 m. pariea
superioara fiind realizata din fier sau plasa metalica si dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parcelelor vor fi opace din zidarie sau lemn, vor avea inaltimea de 2.20 metri si panta de scurgere va fi
orientata spre parcela proprietarului imprejmuirii.

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim P+4,8 =20%

-POT maxim P+3.4 =30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

- CUT maxim P+4,8 = 1.0

- CUT masim P+3.4 =038

REGIMUL DE ACTUALIZAREMODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A
REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT: In situatia modificarii reglementirilor de urbanism prevazute in
documentajia de urbanism mentionatd, se va intocmi o noud documentaie de urbanism PUZ/PUD, dupa caz, care se
vat supune spre aprobare in Consiliul Local, objindndu-se in prealabil un certificat de urbanism pentru elaborarea
documentaliei de urbanism. Potrivit Legii nr. 350/2001, art. 32, alin. 5, modificarile aduse reglementérilor din Planul
Urbanistic General cu privire la retragerile faja de limitele laterale §i postericere ale parcelei, conformarea arhiteclural
volumetrich, accesele aulo si pietonale se stabilese prin Planul urbanistic de detaliv, iar cele aduse regimului de
construire, funcliunii zonei, inaljimii maxime admise, coeficientului de wtilizare al teremului (CUT), procentului de
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ocupare al terenului (POT), retragerii cladirilor faja de aliniament i distanjele fajd de limitele laterale §i posterioare
ale parcelei, se stabilesc prin planurile urbanistice zonale elaborate in conformitate cu prevederile ordinului MLPAT
nr.37/N2000, respectiv 176/N/2000 si Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului 5i urbanismul, cu
completdrile i modificarile ulterioare.; Planul urbanistic zonal se elaboreaza prin grija persoanglor fizice gi‘sau
juridice interesate, numai in baza unui aviz de oportunitate intoemit de structura specializata condusé de arhitectul gef
si aprabat de ctre Primarul Municipiului Baia Mare, in urma unei solicitdri scrise, conform art. 32, alin. 3 din Legea
3502001, cu respectrea prevederilor/etapelor prevazute in Regulamentul de informare §i consultare a publicului,
aprobat prin H.C.L. 168201 1. Obligaiile ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a publicului
revin investitorului privat-inifiator al documentatiei de urbanism, care identific i notifich proprietarii ale céror
proprietati vor fi direct afectate de propunerile PUZ;

Documentatia faza D.T.A.C. se va intocmi numai dup aprobarea documentafiei de urbanism in consiliul local.

Prezentul certificat de urbanism POATE FI wtilizat in scopul declarat pentru:

CUMPARARE TEREN CONCESIONAT IN SUPRAFATA DE 21 MP

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $INU CONFERA
IDREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboriirii documentafiel pentru autorizarea executdirii lucriirilor de construetii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritifil competente pentru proteciin mediulul:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI MARAMURES, loc, BALA MARE, str, IZA, nr, 1A

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea cfectelor angmitor profecie publice §i private asupra
mediului, modificath prin Directiva Consiliulul 93/1 1/CE si prin Directiva Consiliutui st Parlamentului European 2003/35'CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legaturd cu medivl §i modificarea, cu privire la participarea
publicului $1 accesul la justijie, a Directivei 85/337/CEE 5i a Dircctivei 96/61/CE, prin centificatul dz urbanism se comunica solicitantului
obligajin de a contacta autoritatea teritoriald de mediu peniru ca aceasta 53 analizeze i sh decied, dupd caz, incadrrea’ neincadrare
projectulul investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acondulul de mediu se desfigoara dupd emiterea
certificatului de urbanism, anterior depunerii docunventaliel pentru autorizarea executdnii lucrfirilor de construcii la autoritatea
administrajizi publice competente,

{n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de medin, autoritatea competentd pentru proteetia
mediului stabilesie mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizirli op{iunilor publiculud §f Formulari unui punct de vedere oficial
cu privire la realizarea investifici in acord cu rezultatele consulidrii publice.

n nceste condifii;

Dupa primirea prezentulul centificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenia Ia sutoritatea competentd pentru proteciia
mediului in vederea evalufirii inijiale a investifiei si stabilirli demardrii procedurii de evaluare a impoctului asupra mediului §i'sau a
procedurii de evaluare adecvatd. In urma evaludrii initiale a notificdrdi privind intentia de realizare o projectului se va emite punctul de
vedere al autoridlii competente pentru protectin mediului,

In situayla In care sutoritatea competentd pentru proteciia mediului stabileste efectuareacvalubrii impactului ssupra medinlui 3i‘sau a
evalufirii adecvate, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapl autorithjii administrajii publice competente cu privire 1a menjinzren
cererii pentru autorizarea exccutdril lucelrilor de constros(ii.

In situatia In care, dupd emiterea certificatului de wrbanism ori pe parcursul dendardi procedurii de evaluare a impactului asupra
mediulul, solicitantil renunid Ta intentia de realizare a investifiel, accsta are obligatia den notificaracest fupt autoriayl administragici
publice compelente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insofiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (cople);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construegll, sau, duph caz, extrasul de plan cadastral actualizat
Ia zi 5 extrasul de carte funciaril de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (cople
legalizati);
F_)}ducumentn;ln tehnicd - D.T., dupii caz (2 exemplare originale)

D.TAC. O p1.0oE 0O DTAD.

o) avizele si ncordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d. 1) avize i acorduri privind wilitdgile urbane 5i infrastriciura feopie):

O alimentare cu apd [ gaze naturale

[ canalizare [ telefonizare

alimentore cu energie electrici [ salubritate

alimentare cu energie termich [ transport urban

-]



Alte avize/acorduri;

Extras C.F. actualizat;

Hotiirdire de Consiliul Local cu privive la viinzarea-cumpifirarea terenulul concesionat;
P.A.D. Plan de amplasament i delimitare vizat de O,C.P.1. - Maramures;

Contract de viinzare-cumpilrare;

d.2) avize 5i acorduri privind:

[ securitatea la incendiu [ protectia civila [ sandtatea populatiei

d 3) avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si‘san ale serviciilor descentralizate ale acestora
fropie):

Tt

el 4} stucii de speclalitate (1 exemplar oviginal);

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoriti|ii competente pentru protectin mediului (copie);

f) Documentele de platii ale urmdtoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

FRIM SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,

loan Doru [Jincus Lia Augustina %urﬂﬂn Iza Lla Mihaela Morth

Achitat taxa de 11,00 lei, a fost achitala conform chitantei nr. 106318 0271417 din 07.11.2024 valoare 11,00

Achitat taxa de urgentd 0,00 lei, a fost achitatd conform chitantei nr. ..o dif s
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de oovvvien,
Tntoemin,

Fiit Cﬁilinna 9

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executtrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de ladatnde .......ccovmiuanivns pand la dats de ....vivimiiiiiinns

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urmand sa obfina, in condifiile
legii, un alt centificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Lia Augustina Muresan leabella Mihaela Morth
L.S.
Data prelungirii valabilitafii ............... .
Achital taxa de ...ovoverasermeseress 161 CONTORT CRIARALET AF oo DI s viiseessssssenes
Transmis solicitantului la data de ................. direct .

Intocmin,

MIM 5 15
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Carte Funciard Nr. 114637 Bala Mare -f
O }

=,

AN
A. Partea |. Descrierea Imqgl@glf
™

- ™

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Baia Mare, Str TRANSILVANIE, Nr. 14, Jud. Maramurﬁ@dﬂ extindere aferenta ap.4

Nr. [Nr. cadastral N
Crt ‘ f:pugru?'fc “| Suprafata* (mp) C J,_ﬁ ervatii / Referinte
Al 114637 21 Teren ocupat de cnnlsﬁncta‘g

Q)
Constructli 1._)

Nr cadastral

Ct | nr. topografic Adresa
Al.l 114637-C1 Loc. 5313 Mare. S-tI'TMHS
14, Jud. Maramures, Pa
aferenta ap.4

Observatil / Referinte

r. nivelwri:1; 5. construita la sol20 mp; S. construlta
desfasurata:20 mp; Extindere spatiu comercial .regim de
inaltime P, construita in anul 2015

B. Partea Il Proprietari élacte
Inscried privitoare la dreptul de p%\\‘tm alte dreptu Iqty Referinte
26382 / 09/07/2013 ¥ v

Act Administrativ nr. Adresa nr, 1847 6/2013 emjs de” fia municipiului Baia Mare [Contract de

concesiung nr. 53 din 05.06.2013 e Municipiul Ba are, Documentatie cadastrala avizata cu nr.
15768 din 22.04.2013 de O.C.P.I-Baia Mare);

‘se infiinteaza cartea funcia rf;," F~114637 a imobiluli-cu v, cadastral| Al
Bl 114637 rezultat din atri i : bilolyi gr. topografic
i 2 iara nr. 104479 are

135301/ 31/05/202 |
‘Act Administrativ ; fical de atestare a edificarii constructiel nr. B093, din 20/05/2021 emis de
PRIMARLA, MUNICI IA MARE; Act Administrativ nr. documentatie cadastrala avizata sub nr. 35301,
din 31/05/2021 e UCPI Maramures;

[se inscrie e salon de coafura edificat in baza autorizatiel de) Al AL
B3 | construlfe=, 15!‘090’92{)13 sl proces verbal de neceptie Ial
crarilor nr. 1/19.03.2015
pt de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota @ ALl
cota injtiala 1/1

nr. certificat de nomenclatura stradala si adress nr. 8095, din 18/03/2021 emis de

PRIMARI INICIPIULUI BAIA MARE; i
g5 5S¢ noteaza adresa postala a imobilulul ca fiind str. Transilvaniel nr, 14 AT AL
|parter ap. 4 -
133328/ 27/05/2022
Act ndminlstratw nr. HCL 156/2022, din 30/03/2022 emis de Consiliul Local Baia Mare;
BE lIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota acwalal Al

|1/1, cota initiala 1/1 -l )
' 1) MUNICIPIUL BAIA MARE, CIF:3627692, domeniul prl‘.rat '

C. Partea lll. SARCINI

inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale
de garantle sl sarcinl Referinte
Docuwment care confineg date cu caracter personal, protejate de prevede.rlr'e Legii N, 672/2001, Pagina 1 din4

EErau fuiru infamarg sa-lirs I s4rest epayancpiro Farmidy a1



Carte Funciard Nr. 114637 Comuna/Oras/Municipiu: Baia Mare

Inscrieri privind dezmembramintele d reale
i gk ey el i Referinte
26382 /09/07/2013 %
|Act Administrativ nr. Contract de concesiune nr. 53, din 05/06/2013 emis de Munic kj‘{?ia Mare;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata de 49 de ani incepand cu| /0~ V' AL
data de 05.06.2013, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 o |
1} CLAPA ANA =

o
S

Docurment care conjie dale cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. §11/2001. Pagina 2 din &
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Carte Funciard Nr, 114637 Comuna/Orag/iMunicipiu: Baia Mare
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren s
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referfnte. .
114637 21 Teren ocupat de constructia C1. Y
* Suprafata este determinata in planul de prolectie Stereo 70, p‘_‘ﬁ}?—r

DETALII LINIARE IMOBIL —

e

Date referitoare Im

:’t ?;t:gz;e :,";;‘ \g?r Tarla Parcela Nr. topo Observatll / Referinte
1 curti DA

constructil P
Date referlto@i onstructii v
Destinatie Sltuatie :
Crt ”@ ) constructie supraf. (mp) Iy iics Observatil / Referinte
constructii Nr. niveluri:1; 5. construita |a sol:20 mp: S
g administrative si construita desfasurata:20 mp; Extindere spatiu
Al-k yar. C sacial culturale e Cuacte EDTL\:;C‘::; Jseglm de Inaltime P, construita in
A

Lungime S nte
1) Valorlle lungimllor segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.

Punct Punct Lungime segment

inceput|  sférsit 1o+ ()

1 2 2.208

2 3 8.956

3 4 2.206
Document care confing date cu caracler personal, pratejate de prevedente Legil m G7N2001, Pagina 3dind
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Carte Funciard Nr. 114637 Comuna/Oras/Municipiu: Bala Mare

Punct Punct Lunglme segment
inceput sfargit i+ (m)
4 5 2.506
|l 5 B 0.303
(5] 7 245
7 8 0.304
& 1 4.0 :
* Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 si su ; ;T%m .

&+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici

Pacument care confing date cu caracter personal, profejate de prevederile Legil Nr. 677/2001, Pagina 4 dind
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